De onderste plint bestaat uit metselwerk, terwijl de gevels van de appartementen met wit stucwerk
bekleed zijn. De appartementen zijn uitgerust met lichtgewicht balkons.
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ER IS GOED NAGEDACHT OVER DE STABILITEIT VAN DE BETONCONSTRUCTIE

/8 HUURAPPARTEMENTEN EN VERSCHILLENDE
KANTOORRUIMTES IN TWEE IDENTIEKE TORENS

Net als in veel andere steden en gemeenten in Nederland is ook in Groningen de vraag naar woningen veel groter
dan het aanbod. Nieuwbouwprojecten met meerdere appartementen worden dan ook aangemoedigd. Zo realiseren
projectontwikkelaar Snijder Vastgoed Ontwikkeling en Bouwbedrijf Kooi het project Bouma Estate, waar a.s.r. real
estate 78 appartementen kocht. AAS Architecten ontwierp een gebouw bestaande uit twee identieke torens, ver-
bonden door een parkeergarage. Elk gebouw omvat zes verdiepingen vol appartementen en kantoorruimten op de
begane grond en een deel van de eerste etage. De plint bestaat uit metselwerk, de gevels van de appartementen

worden in wit stucwerk uitgevoerd.

Het Europapark, ten zuiden van het stadscentrum
van Groningen, is in volle ontwikkeling. Aan de
Boumaboulevard, de centrale ader van het gebied,
verrijst momenteel woon- en werkgebouw Bouma
Estate, goed voor 7.500 m2 aan wooneenheden,
3.100 m? aan kantoorruimten en een parkeerga-
rage met een oppervlakte van 3.000 m2 Dit pro-
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'Dit project is een stapeling
van verschillende functies:
wonen, werken en parkeren'

ject wordt aangesloten op het gebieds-WKO van
WarmteStad. “De eerste stappen voor dit project
dateren al van 2 a 3 jaar geleden, maar recent
kwam er nog een extra opdrachtgever bij. Vast-
goed vermogensbeheerder a.s.r. real estate kocht
78 appartementen voor het middenhuursegment
en 60 parkeerplaatsen van Snijder Vastgoed Ont-
wikkeling. De appartementen hebben een omvang
van 70 m2 tot 90 m2 en zullen naast de leefruimte
en keuken onder meer twee slaapkamers, een
berging en een royaal balkon omvatten”, vertelt
Vincent Eefting van Bouwbedrijf Kooi. “Bouma
Estate bestaat uit twee identieke gebouwen met
in totaal zeven bouwlagen. De torens staan los
van elkaar en zijn verbonden door de gemeen-
schappelijke parkeergarage, die halfverdiept ten
opzichte van het maaiveld wordt gerealiseerd. De
wooneenheden komen op de eerste tot en met
zesde verdieping, terwijl op de begane grond en
op een gedeelte van de eerste etage kantoorruim-
ten voorzien zijn. Die begane grond is bovendien
1,20 meter boven het maaiveld getild.”

BETONCONSTRUCTIE

Dit nieuwbouwproject wordt opgetrokken uit be-
tonnen constructie-elementen. De plint, bestemd
voor de kantoren, wordt afgewerkt met metsel-
werk, terwijl de gevels van de appartementen

Bouma Estate bestaat uit twee identieke torens, die los van elkaar staan

Bouma Estate Groningen

en verbonden worden door de parkeergarage. (Beeld: Ardito)

opvallen door een bekleding met licht stucwerk.
"Voor de betonconstructie gebruiken we zowel in

Dit nieuwbouwproject wordt opgetrokken uit betonnen constructie-
elementen. De bouwwerkzaamheden zijn in volle gang.

het werk gestort beton als prefab betonelementen.
De betonpalen en funderingen werden in het werk
gestort. De begane grond bestaat uit kanaalplaat-
vloeren met een druklaag en alle bovenliggende
verdiepingen worden met in het werk gestorte
breedplaatvloeren gerealiseerd. De eerste drie
bouwlagen steunen op kolommen met balkbo-
dems. De ronde kolommen worden in het werk ge-
stort, terwijl de vierkante balken geprefabriceerd
op de bouwplaats worden geleverd. De bovenlig-
gende verdiepingen worden opgetrokken uit een
combinatie van holle wanden en massieve prefab
wandelementen. Alle appartementen beschik-
ken ook over een riant balkon. Deze lichtgewicht
buitenruimte bestaat uit een betonnen buitendeel
met een afdektegel en wordt kant-en-klaar op de
bouwplaats geleverd”, licht Eefting toe. “Aange-
zien dit gebouw een stapeling van verschillende
functies is, werd er zeer veel aandacht besteed
aan de stabiliteit. Zo werd een plan gemaakt om
de structuur van de wanden in de appartementen
perfect af te stemmen op de kolommenstructuur in
de parkeergarage en kantoren.” 1l
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Bouma Estate

Tekst | Johan Debaere

PREFAB E- EN W-INSTALLATIES
VEREENVOUDIGEN MONTAGE OP BOUWPLAATS

Het project Bouma Estate in het Groningse Europapark moet helpen om het tekort aan woongelegenheden in de stad te
verkleinen. In opdracht van Bouwbedrijf Kooi realiseert Aalbers uit Nieuw-Buinen de E- en W-installaties voor dit project,
dat in het najaar van 2020 werd opgestart.

"Er werd gezocht naar duurzame, betaalbare oplossingen. Alle appartementen
zijn uitgerust met vloerverwarming in combinatie met een warmtepomp, die
gekoppeld is aan een warmtekoudeopslag systeem in de bodem. Dit nieuw-
bouwproject wordt immers aangesloten op de gebieds-WKO van Eteck. Ten
opzichte van klassieke radiatoren zal deze vloerverwarming de woningen ge-
lijkmatiger verwarmen en zal ook het energieverbruik beduidend lager liggen.
Verder moet vraaggestuurde ventilatie, maar dan zonder warmteterugwinning,
voor een gezonde binnenlucht zorgen. De badkamers worden kant-en-klaar
opgeleverd met alle sanitaire voorzieningen”, legt projectleider Bert Wekema
uit. "Op zich is dit geen uitzonderlijk project, want alle appartementen wor-
den casco opgeleverd met dezelfde installaties. Het hele project is volledig
ontworpen in BIM. Hiermee sluiten we naadloos en efficiént aan in het gehele
bouwproces. Naast het ontwerp van de installaties halen we ook onze prefab
installaties 1 op 1 uit het BIM-model. De prefab functionaliteit in BIM is voor
ons een enorme vooruitgang. Verder bestellen we direct vanuit het model onze
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materialen. Dit zorgt uiteindelijk voor een kortere doorlooptijd, transparantie,
een heldere communicatie en tijdwinst. De grootste winst zien we terug in
besparing op montage uren op de bouwplaats. Alle projecten worden bij ons
volledig in BIM uitgewerkt en dit is inmiddels onze nieuwe standaard.”

Net zoals bij andere projecten probeert Aalbers Installatietechniek ook in Gro-
ningen vooral met prefab elementen te werken. Zo wordt bijvoorbeeld de elek-
trische installatie in de fabriek in kant-en-klare elementen geproduceerd, die
dan op de bouwplaats door de montageteams in elkaar worden gezet. Ook bij
de waterleiding en riolering wordt op een gelijkaardige manier gewerkt. “Onze
monteurs op de bouwplaats moeten uiteraard wel nog de tekeningen kun-
nen lezen, maar de individuele componenten zijn nu vervangen door complete
elementen die ze enkel nog op een correcte wijze met elkaar moeten verbin-
den”, sluit Wekema af. “De tijd die we in een goede voorbereiding investeren,
winnen we tijdens de montage terug. Bovendien is het kostenbesparend.” 1
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