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Het Integraal KindCentrum (IKC) 
en het appartementencomplex 
herrijzen op hetzelfde terrein.
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Samenwerkende      
opdrachtgevers leveren   

schaalgrootte op      
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Woningcorporatie Nijestee bouwt een 
complex van 50 appartementen en 
Openbaar Onderwijs Groningen wil op 
hetzelfde terrein een Integraal 
KindCentrum (IKC) bouwen. De 
organisaties zoeken de samenwerking 
op en kiezen voor dezelfde architect, 
hetzelfde constructiebureau en dezelfde 
installatietechnisch adviseur. Vervolgens 
wordt de aanbesteding uitgezet. Schrage: 
“Wat voor hen ook belangrijk is, is het 
beperken van de overlast voor de 

Met een goed plan van aanpak, verstandige alternatieven voor kostenbesparing en een scherpe prijs 
wint Rottinghuis’ Aannemingsbedrijf bv de aanbesteding voor niet één, maar twee projecten van twee 
opdrachtgevers. “Een speciale constructie, die absoluut voordelen biedt”, aldus projectleider Jeroen Schrage.

Integraal Kindcentrum en appartementencomplex 

IKC Borgman Tresing • Groningen

op één terrein

omgeving. Wanneer je met één 
aannemingsbedrijf werkt, dat beide 
locaties bouwt en dus beide bouwen 
beheert, geeft dit veel minder overlast 
dan wanneer je het terrein verdeelt over 
twee aannemers. Het is een speciale 
constructie die ik nog niet eerder zag, 
maar die zeker schaalvoordelen oplevert, 
zowel voor de opdrachtgever als voor 
ons. Ook in de afstemming werkt het 
fijn. Alle partijen weten van beide 
gebouwen wat er speelt.” 

Aardbevingproof
Beide gebouwen zijn aardbevings-
bestendig gebouwd. “Hiervoor kun je 
kiezen voor een hele sterke constructie 
die de krachten van de aardbeving 
opvangt of een meer flexibele 
constructie die de krachten opneemt. 
Het IKC heeft deze laatste vorm. Een 
staalconstructie op een enorme 
fundering met stabiliteitsverbanden die 
de krachten opnemen die tijdens aardbe-
vingen voorkomen. Voor het 

Industriebouw • oktober 2020 • 164

https://www.rottinghuis.nl


Het Integraal KindCentrum 
bevindt zich vlak naast het 
park.

appartementencomplex hebben we 
voor de andere vorm gekozen en een 
betoncasco gemaakt. Wij bouwen vaker 
aardbevingbestendige gebouwen, we zijn 
inmiddels gewend dit de doen. Ten 
opzichte van de rest van het land is dit 
wel bijzonder. Daar zal deze vraag niet 
snel gesteld worden.” 

Grondwarmte
De twee gebouwen zijn ontworpen door 
KAW Architecten en hebben ronde 
vormen. “Dit betekent alles rond 
metselen en ook de betonlateien zijn 
rond uitgevoerd. Om de staalconstructie 
rond te krijgen was nog even een klus. 
Dit is natuurlijk wel gelukt. Beide 

gebouwen zijn gasloos en de warmte 
komt uit de bodem. We boren 275 meter 
naar beneden om daar de warmte op 
te halen. Hiervoor zijn de gebouwen 
uitgerust met een WKO-installatie. Het 
digitale model van beide gebouwen op 
één bouwplaats maakt dat het 
uitvoeringsteam ook op de bouwplaats 
de onderlinge afstemming en verificatie 
gemakkelijk kan doen; leveringen van 
materiaal en inzet van materieel zijn 
naadloos af te stemmen, planningen 
houden rekening met elkaar. De werken 
zijn een ‘beste buur’ van elkaar. Daar 
profiteren niet alleen wij, maar zeker ook 
de opdrachtgevers én de omgeving van.”

‘Een speciale 
constructie, die 

absoluut 
voordelen biedt.’
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Drentse Poort 2
Nieuw-Buinen

0599-613427

Bijna 100 jaar een glasheldere visie op installeren..

Wij zijn gespecialiseerd in: Uw partner in duurzame
energieoplossingen

Elektro installaties
ICT Netwerken
Sanitaire installaties
Modulaire prefab installatiebouw
Klimaattechniek
Prefab Energiemodules
Duurzame energie oplossingen

 op installeren.. op installeren..

bezoek onze website
www.aalbers.com

De twee gebouwen zijn 
ontworpen door KAW 
Architecten en hebben ronde 
vormen, o.a. zichtbaar in de 
ronde betonlateien.
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Tijdswinst met prefab elektra
 

Aalbers Installatietechniek bv uit Nieuw-Buinen is op de Treslinglocatie in Groningen verantwoordelijk voor de E- en 
W-installaties. Voor zowel het appartementencomplex als het Integraal KindCentrum. Beide gebouwen zijn gasloos 
en worden uitgerust met een WKO-installatie. 

“De bronnen zijn inmiddels geboord, wij verzorgen de binneninstallaties van de appartementen en de school”, 
vertelt projectleider Marcel Duimering. “De appartementen worden voorzien van vloerverwarming en de scholen 
krijgen daarnaast ook nog naverwarmers in de ventilatietoevoer.” 

Integrale uitwerking
“Beide gebouwen worden gemoduleerd in BIM wat inmiddels de standaard is voor de werkprocessen van Aalbers. 
Behalve dat er veel tijd in de voorbereiding gaat zitten is het grote voordeel dat alles integraal tot in detail 
uitgewerkt is. Dit scheelt veel discussie, ad hoc beslissingen en faalkosten op de bouwplaats zelf.”
 
Just in time levering
“Behalve een mooi 3D model gaan wij hier een paar stappen verder, onze leverancier Rensa levert vanuit het 
BIM-model de materialen en prefab installatiedelen just in time aan op de bouw. Een groot deel van de 
werkzaamheden van de werkvoorbereider wordt op een efficiënte wijze door de leverancier overgenomen.” 

Werken met prefab elektra 
levert veel tijdswinst op.
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Opdrachtgever
Openbaar Onderwijs Groep Groningen, 
Groningen

Opdrachtgever
Woningcorporatie Nijestee, Groningen

Architect
KAW Architecten, Groningen

Constructeur
Bouwadviesbureau van der Ven BV, 
Ridderkerk

Hoofdaannemer
Rottinghuis Aannemersbedrijf, 
Groningen

Installateur
Aalbers Installatietechniek, Nieuw-
Buinen

Infrastructuur
KMK Infra, Assen

Bouwprogramma
Integraal Kindcentrum en 
appartementencomplex 

Bouwperiode
Mei 2019 – oktober 2020

Bruto vloeroppervlakte
3.200 m2  

Een impressie van het 
appartementencomplex.
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Een impressie van het 
Integraal Kindcentrum.
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Afgraven, riolering en drainage
 

KMK Infra, een nieuwe naam met daarachter heel veel kennis en ervaring. Oprichter Johan Kemkers heeft al 30 jaar 
ervaring met infrastructurele werkzaamheden: “Ik werk al 30 jaar in de weg- en waterbouw, vooral voor gemeenten 
en provincies. De provincie Drenthe en diverse gemeenten in Drenthe en Groningen weten mij te vinden. Begin 
2019 heb ik KMK Infra opgericht. Onder die naam hebben we het grondwerk voor IKC Borgman Tressing en het 
naastgelegen appartementencomplex verzorgd.”

“In opdracht van Rottinghuis’ Aannemingsbedrijf bv hebben we de bouwput uitgegraven, de riolering en drainage 
aangelegd en het bouwterrein verhard. Wanneer de gebouwen bijna klaar zijn, komen we weer terug voor het 
aanvullen van de grond, ter voorbereiding van de inrichting van het buitenterrein. Ik heb inmiddels 15 mensen in 
dienst waarmee we uiteenlopende projecten verzorgen.” 

Goed resultaat
“Van het aanleggen van een wildraster tot fietspaden en parkeerplaatsen en dus ook in de utiliteitsbouw voor het 
woon- en bouwrijp maken van terreinen. Bij alles wat ik doe, heb ik respect voor de mensen met wie ik werk. Door 
ieders belangen in de gaten te houden en toch binnen de kaders van het uit te voeren werk te blijven, komen we zo 
soepel mogelijk tot een goed resultaat.”
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