
Aan de Berkenlaan, Mispellaan en Eikenlaan 
werden eind 2019 portiek-etageflats met in 
totaal 61 woningen gesloopt om plaats te ma-
ken voor twee nieuwe gebouwen met in totaal 
94 woningen: ‘91 appartementen, plus drie 
eengezinswoningen en daarnaast nog enkele 
bedrijfsruimten’, somt projectontwikkelaar 
Geurt van de Kraats van Nijestee op. 

Groen en open
Van de Kraats: ‘Verdichten was een belangrij-
ke wens van de gemeente, gezien de grote vraag 
naar huizen.’ ‘Tegelijk wilde men graag dat de 
wijk groen en open zou worden, we konden 

‘Sunny Selwerd’ heet de grootschalige vernieuwing van 
de wijk aan de noordkant van Groningen. De gemeente, 
de woningcorporaties, scholen, bedrijven, instanties én 
de inwoners werken samen om er een groene, duurzame 
en betaalbare leefomgeving van te maken, waar iedereen 
gelukkig kan zijn. De bouw van appartementencomplexen 
Gele Berk en Rode Eik is er onderdeel van.

APPARTEMENTENGEBOUWEN GELE BERK 
EN RODE EIK IN GRONINGER WIJK SELWERD
DUURZAAM WONEN 
IN GROENE OMGEVING
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‘Knelpunten 
voor elkaar 

wegnemen’

- Pascal Westerveld

De ongedeelde stad
De appartementen zijn zowel klein en groot, 
in sociale en middenhuur. Mede dankzij de 
lift in de gebouwen zijn ze geschikt voor alle 
leeftijdsgroepen. ‘Dat past bij het idee van ‘de 
ongedeelde stad’ met een diverse samenstelling 
van de bevolking’, legt Veenema uit. Met ‘de 
ongedeelde stad’ streven lokale overheden er-
naar om een stad te creëren waarin er plek is 
voor iedereen. Gemengde wijken waarin jong 
en oud een plek kunnen krijgen, met een mix 
van sociale huur, middenhuur en koop. Met 
als doel dat er op verschillende plekken in de 
stad woonruimte beschikbaar is, zodat mensen 
zelf ook kunnen kiezen waar ze willen wonen.

Geen aanbesteding
‘Nijestee doet niet meer aan aanbestedingen’, 
zegt Veenema. ‘Wij geloven dat je beter samen 
met bouwpartijen mooie plannen kunt maken.’ 
Zo maak je optimaal gebruik van hun exper-
tise en zijn ook niet meerdere bedrijven bezig 
al best gedetailleerde plannen te maken, terwijl 
aan het eind van de rit maar één de opdracht 
wint. ‘Uiteindelijk is dat ook zonde van het 
geld, de tijd en de menskracht.’ ‘Zolang je 
maar goed stuurt op het budget, kun je prima 
een één-op-één-overeenkomst afsluiten’, aldus 
Van de Kraats. ‘Dat is ook in dit project wel 
gebleken. We hebben zelf Plegt-Vos Noord 
benaderd als bouwkundig aannemer, zij namen 
Aalbers mee als installateur en toen is een 
bouwteam gevormd met De Unie Architecten, 
Dijkhuis ingenieurs als constructeur, Bureau 
1232 als adviseur installatietechniek en Mun-
nik voor het brandadvies.’

dus sowieso niet die lange, strakke rijen por-
tiekflats terugbouwen’, vult procesmanager 
stedelijke vernieuwing Sjoukje Veenema aan. 
Twee vierkante gebouwen met volop bomen 
eromheen was dus een logische keuze. ‘De 
groene openbare ruimte wordt nog versterkt 
doordat het parkeren is opgelost op de bin-
nenterreinen. Samen met LAOS Landschapsar-
chitecten hebben we daar ook mooie groen-
zones aangelegd. Bovendien zit daar een deel 
van de waterberging.’ 

‘Nijestee doet 
niet meer aan 

aanbestedingen’

- Sjoukje Veenema
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Wij maken uw vloer met veel plezier 



‘Zo ontwerpen 
dat het 

inherent veilig is’

- Harrie Munnik

Constructieve samenwerking
‘Een erg plezierige manier van werken’, vindt 
directeur Harrie Munnik van dat laatste 
bedrijf. ‘Er zijn altijd technische oplossingen 
te bedenken om een gebouw veilig te krijgen, 
maar het is nog veel beter om het zo te ont-
werpen dat het inherent veilig is. Het is 
natuurlijk optimaal om vanaf de eerste schets 
erbij te zijn. Als loopafstanden naar de 
vluchtwegen kort zijn en als materialen zijn 
gebruikt die brandvoortplanting onmogelijk 
maken, dan hoef je bijvoorbeeld niet te in-
vesteren in een rook- en warmteafvoer.’

Zo ging het ook bij de Gele Berk en de Rode 
Eik. ‘We hebben veel onderzoek gedaan naar 
de aansluiting van de houten gevelbekleding 
en het uitsluiten van brandvoortplanting via 
de spouw. Meestal houdt onze betrokken-
heid op zodra de vergunningsaanvraag de 
deur uit gaat, maar in dit geval hebben we 
ook in de uitvoering nog heel veel details 
mogen beoordelen. We hadden een zeer 
constructieve samenwerking.’

Logistiek en personeel
Pascal Westerveld van Plegt-Vos vindt ketenpartnerschap een ideale 
manier om ‘in gezamenlijkheid vlot een uitvoerbaar en financieel be-
hapbaar project op te zetten.’ Het scheelt volgens hem nogal wat om 
direct te weten met welke bedrijven je samenwerkt. ‘Dan kun je in een 
vroeg stadium de planning maken en knelpunten voor elkaar wegnemen.’ 

Bouwkundig zitten de Gele Berk en de Rode Eik niet vreselijk inge-
wikkeld in elkaar. De constructie is van prefab holle betonwanden, de 
gevel is traditioneel opgemetseld. Westerveld: ‘De grootste uitdaging 
zat in de logistiek. Alle materialen op de bouwplaats zien te krijgen, 
maar vooral: personeel. In de ruwbouwfase speelde de schaarste een 
beetje, bij de afbouw begonnen we het te voelen en bij de opleverpun-
ten werd het écht een probleem, er zijn nauwelijks nog mensen te 
vinden om die op te lossen.’ Omdat er vroegtijdig contracten afgesloten 
konden worden met onderaannemers (‘in het noorden komen partijen 
die nog wel na, elders is dat ook maar afwachten’) kon het bouwteam 
nog wel binnen de afgesproken termijn opleveren. ‘Maar daar moet je 
meer moeite in steken dan vroeger.’

Tilmar
Ventilatie ligt aan de basis van Tilmar. Sinds 1976 houden 
zij zich al bezig met gezonde lucht in woningen, gebouwen 
en constructies. De focus ligt op natuurlijke ventilatie van de 
constructie van een gebouw zoals kruipruimte, spouwmuur 
en dak. De producten van Tilmar zijn onderscheidend op 
basis van materiaal, kwaliteit en vormgeving. Hierdoor zijn 
ze esthetisch mooi, zoals de inmetselbakjes in strekformaat 
op kleur bij het project in Selwerd. Tevens zijn ze ongedier-
tewerend en duurzaam doordat ze van rvs zijn gemaakt. 
Tilmar heeft oplossingen voor zowel nieuwbouw, renovatie 
en prefab. Voor meer informatie kijk op Tilmar.nl.
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‘Goed sturen op 
budget’

- Geurt van de Kraats

Alternatieven zoeken
‘Wat daarbij meespeelt is de schaarste op de materialenmarkt’, vult 
Marcel Duimering van Aalbers Installatietechniek aan. ‘Bepaalde 
onderdelen waren niet of slecht leverbaar. In dit geval moesten we 
soms alternatieven zoeken. De gevraagde wtw-unit bijvoorbeeld was 
echt niet te krijgen, toen zijn we overgestapt op Soler en Palau.’ 
Gelukkig kon Aalbers op de werkplek juist tijdswinst boeken door 
bij groothandel Rensa Family zo veel mogelijk geprefabriceerde 
onderdelen te bestellen: waterleidingen, rioleringsbuizen en ventila-
tiesystemen. ‘En het sanitair kwam sticker- en verpakkingsvrij naar 
de bouwplaats. En ook zo veel mogelijk voorgemonteerd: de wc-bril 
alvast op het closet bijvoorbeeld en de wastafels met de kraan en sifon 
er al op. Dat scheelde niet alleen tijd, maar ook enorm veel afval.’
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94 HUURAPPARTEMENTEN MET 
BEDRIJFSRUIMTE, GRONINGEN

Opdrachtgever : Woningcorporatie Nijestee

Ontvluchting en BvP : Munnik Brandadvies

BOUWTEAMLEDEN
Architect : De Unie Architecten

Constructeur : Ingenieursbureau Dijkhuis

Aannemer : Plegt Vos

E&W werken : Aalbers Nieuw Buinen

Groene  energie : Warmtestad

ONDERAANNEMERS EN TOELEVERANCIERS
Gevelbetimmering 
aanbrengen

: Noltenbouw

Staalconstructie : Dell Ferro Steel

Steigerbouw, hoogwerkers, 
verreikers, bouwliften en 
materieelverhuur

: Gjaltema Steigerbouw

Schilder-, saus-, behang- en 
glaswerk, schoonloopzones

: Kuurman Noord

Constructieventilatie : Tilmar BV.

Gietvloeren : Verbion

Productie en 
montage waterslagen, 
muurafdekkers/dakkappen 
en ander zetwerk

: Voskamp Aluminium 

‘Sanitair sticker- en 
verpakkingsvrij 

op de bouwplaats’

- Marcel Duimering

Warmtestad
De appartementengebouwen zijn aangesloten op Warmtestad, het 
nieuwe warmtenet van de stad Groningen dat heet water onder meer 
betrekt van de koelinstallaties van de computercentra op het nabijge-
legen Zernike-universiteitscomplex. ‘Dat is een mooi systeem’, vindt 
Duimering. ‘Je krijgt een afleverset voor verwarming en warm tapwa-
ter, daar hoeft dus geen individuele oplossing meer voor worden gezocht.’

In de Gele Berk zijn de eerste bewoners in januari in hun appartemen-
ten getrokken, van de Rode Eik zijn eind maart de sleutels uitgereikt. 
Al met al is anderhalf jaar aan de complexen gebouwd. ‘Eind 2020 was 
het definitieve ontwerp klaar, de start van de bouw was juli 2021’, weet 
Van de Kraats. Over dat tempo is hij tevreden. ‘Ik had wel liever wat 
minder tijd gezien tussen sloop en bouw, maar het project op zich is 
heel soepel verlopen.’


