WONEN

Woontorens Atlas en House of Groningen

Licht en vrolijkheid
voor de wijk Paddepoel
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‘Het is prachtig om een
bijdrage te mogen leveren
aan de skyline van de
stad Groningen’, zegt
Mark-Jan de Blok van AAS
Architecten. De door hem
ontworpen - en door
Plegt-Vos Noord en
Aalbers gerealiseerde -
woontorens Atlas en
House of Groningen zijn
inderdaad vanuit de
Ommelanden goed te
zien, inclusief hun
opvallende geveltekening.

Woontoren Atlas, 55 meter hoog, herbergt 224
semi-zelfstandige wooneenheden voor studenten
en is eigendom van woningcorporatie Nijestee.
Het naastgelegen House of Groningen bevat op
22 verdiepingen 131 tweekamerappartementen van
50 m2 en 28 drieckamerwoningen van 75 vierkante
meter. Deze toren - aanvankelijk Pleione genoemd
- is een ontwikkeling van MWPO, dat het tijdens
de bouw met hulp van Curlew verkocht aan een

institutionele belegger.

Woningen voor jongeren

De gebouwen, verbonden door een parkeergarage
naar een ontwerp van AAS en met een binnenplaats
als gezamenlijke verblijfsruimte - ontworpen door
NOHNIK architecture and landscapes -, zijn ver-
rezen op de plek van het vroegere GAK-kantoor

tussen de Dierenriemstraat en de Zonnelaan,
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‘WOningen
voor

jongeren bouwen’

- Andries Venema

midden in de wijk Paddepoel. ‘Nijestee heeft dit
kantoor al in 2006 gekocht met als doel hier op
termijn woningen voor jongeren te bouwen, legt
Andries Venema uit. Venema is projectontwikke-
laar van de corporatie. ‘Eerst hebben we het nog
een tijd aan onderwijsinstellingen verhuurd en de
laatste jaren via Carex. Vanaf 2016 zijn we samen
met MWPO de plannen gaan ontwikkelen zoals

ze nu gerealiseerd zijn.

Blikvangers
Het was logisch om daarvoor samen op te trekken

met AAS Architecten, want dat bureau was ten

tijde van de aankoop al annex met het gebied, in
het kader van de manifestatie Bouw]ong!, die be-
oogde zoveel mogelijk betaalbare woonruimte te
realiseren voor studenten en jongeren aan het
begin van hun carriére. ‘Er zijn door de jaren heel
wat ideeén opgekomen en weer afgevoerd - mede
onder invloed van de crisis - maar de basisgedach-
te van twee torens als blikvangers voor Paddepoel
is altijd overeind gebleven’, zegt De Blok. ‘De wijk
stamt uit de jaren zestig en zeventig en kent eerlijk
gezegd best veel grauw en grijs: daar wilden we
graag wat licht en vrolijkheid tegenover zetten,

een zonnetje in huis.’
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Cementeren

Om dat te bereiken koos de architect voor een
gemetselde gevel in een goudgele steen - ‘geinspi-
reerd op de kathedraal van Arbois in Frankrijk’ - die
goudkleurig glanst als de zon erop schijnt. Maar
een egaal gele gevel zou saali zijn, ‘zeker bij een
toren als Atlas waar alle verdiepingen hetzelfde
zijn. Daarom hebben we een innovatie toegepast.
Via de techniek cementeren - grof gezegd: het
uitsmeren van een cementpapje over de gevel -
hebben we een speels ‘behangpatroon’ over de
gevel getekend. Door een steen te kiezen die qua
tint net even donkerder is dan de goudgele Ar-
bois-steen is ook een plint getekend: van een af-
stand zie je een schuine lijn die doorloopt van de

ene naar de andere toren.
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‘Ge‘inspireerd door
de kathedraal

van Arbois’
- Mark-Jan de Blok

Tunnelgietbouw als basis voor een succesvol
project

Het volledige betoncasco van Atlas/House of Groningen is inclusief leveranties
van beton, wapening en bekisting in tunnelgietbouw uitgevoerd door Casco
Bouw Nederland uit Staphorst. ‘Door intensieve samenwerking tussen de par-
tijen vanaf de voorbereiding zaten de “treintjes” er meteen goed in’, vertelt direc-
teur Jan Hokse. CBN realiseerde de verdiepingen inclusief prefab kernen, stabi-
liteitswanden, HSB en inclusief de bevoorrading vooraf met afbouwmaterialen
in een tempo van 5 dagen per verdieping. Het werk is uitgevoerd in 2 bouwstro-
men. ‘Doordat bij tunnelbouw de beuken direct stempelvrij zijn, ontstaat een

uitermate efficiént bouwproces met korte doorlooptijden’, aldus Hokse.

WONEN

Tunnelgietbouw

De grap is dat het complex door de verspringende
cementeervlakken speels oogt (‘een georganiseer-
de chaos’, aldus De Blok) maar in werkelijkheid
heel veel repetitie kent en dus relatief eenvoudig
en betaalbaar opgetrokken kon worden via tun-
nelgietbouw. ‘Dit project kende een zeer strak
budget, maar dankzij een heel goed doordachte
werkwijze kon het binnen budget gerealiseerd
worden, zegt Henk Meijer van Aalbers Installa-
tietechniek. Het bedrijf uit Nieuw-Buinen trok
in bouwteam op met Plegt-Vos Noord uit Assen

om de logistieke puzzel te leggen.

‘Datleidde tot heel veel slimme oplossingen’, legt
Jan Wemmenhove van Plegt-Vos uit. ‘We gingen
een verdieping per week omhoog, en maakten
steeds direct de gevel wind- en waterdicht met
hsb-elementen waar de aluminiumkozijnen al in
zaten, inclusief het glas.” Meijer: ‘Ook de radiato-
ren hingen daar al aan. Dat spaarde héél veel tijd
en moeite uit, maar bijvoorbeeld ook liftbewe-
gingen in het gebouw.” Wemmenhove: ‘Vanafhet
moment dat we op de zesde verdieping aan het
tunnelen waren, begon op de begane grond het
opmetselen van de gevel, en ging op de onderste
etages ook de afbouw al van start. Uiteraard ging
dat op een veilige manier, we hebben bijvoorbeeld
geinvesteerd in polyester valschermen rondom.
Het is gebruikelijker om van boven naar beneden
te werken, maar nu konden - terwijl we bovenin
nog aan het tunnelen waren -, op de onderste
etages de keukenblokjes al geplaatst worden.
Meijer: ‘We hebben de logistiek in het voortraject
minutieus doorgenomen, zodat in het werk de

werkzaamheden naadloos op elkaar aansloten.’

¢ o0ed
doordachte
werkwijze’

- Henk Meijer
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“ Iirtueel vooraf
al helemaal
gebouwd’

- Kees Rijs

Slim bouwen met BIM

De sleutel daarbij was werken in BIM, zoals ook
Kees Rijs van MWPO opmerkt. ‘Het complex was
in de engineeringsfase virtueel al helemaal ge-
bouwd, dat wierp in de uitvoering zijn vruchten
af’ Meijer: ‘Voor het eerst hebben we ons Revit-mo-
del niet meer gebruikt voor platte tekeningen,
maar rechtstreeks als basis voor prefab-elementen.
En ook voor het bestellen van materiaal: vroeger
zouden we vanuit het model een bestellijst maken,
nu zetten we het door naar de leverancier met de
opdracht: doe mij alle schakelmateriaal voor een
bepaalde verdieping. Dat scheelt verspilling en
retouren.’ Dit valt wat Meijer betreft 66k onder
duurzaamheid: ‘Zo min mogelijk afvalstromen
veroorzaken. Een ander voorbeeld is dat we de
inbouwreservoirs onverpakt hebben laten komen.
Als je die dingen op de bouw uitpakt, zit je met
plastic, karton, aansluitsetjes die kwijt kunnen

raken, et cetera.

Camerabeelden

Wemmenhove: ‘We hebben als noviteit gewerkt
met P1X 4D. Een camera in de bouwkraan maak-
te van iedere verdieping tweehonderd foto’s recht
van boven, en verwerkte die tot één groot bestand.
Door dat over de tekening heen te leggen, konden
we precies zien of alles correct gemaakt was, voor

we de volgende laag gingen storten.’

Kees Rijs is onder de indruk van de strakke orga-
nisatie en de daaruit voortvloeiende soepele voort-
gang. ‘Het scheelt heel erg dat de ontwerpkeuzes
in de DO-fase zijn gebaseerd op de maakbaarheid,
in samenwerking met de bouwpartners.’ De Blok:
‘Wij hechten aan dit soort samenwerking, waarbij
iedereen zijn eigen expertise inbrengt. En als je in

3D werkt gaat dat ook heel gemakkelijk.’
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¢ A Isnoviteit
gewerkt met
PIX 4D’

- Jan Wemmenhove

Corona

Dankzij die gestroomlijnde samenwerking werd de uitbraak van corona geen
onoverkomelijk probleem. ‘Als je zo'n pandemie op je dak krijgt, dan kan zo'n
project onder je handen afbreken. Wij hadden rust in de tent, en dus ook
ruimte om in gezamenlijkheid oplossingen te bedenken’, zegt Wemmenhove.
‘Atlas was al op hoogte, daar hebben we het afbouwwerk van één verdieping
verspreid over drie, zodat iedereen alle ruimte had. Bij House of Groningen
hebben we wel vertraging opgelopen: omdat we met minder mensen konden
tunnelen, ging dat vijf dagen langzamer per verdieping. Tijdens de bouwvak

hebben we de achterstand vrijwel geheel ingehaald.’

o AILAS EN HOUSE OF GRONINGEN,
GRONINGEN

Opdrachtgever Atlas ¢ Nijestee
Opdrachtgever House of ¢ Curlew

Groningen

Ontwikkelaar : MWPO
BOUWTEAMLEDEN

Architect : AASarchitecten
Constructeur :  Dijkhuis Ingenieurs
Aannemer : Plegt-Vos

Installateur EQW : Aalbers Installatietechniek
ONDERAANNEMERS EN LEVERANGIERS
Afbouw Cementdekvloeren ¢ Paas Totaalafbouw
Ruwbouw : Casco Bouw Nederland
Digiprotect deuren, stalen : BPZ

kozijnen en opdekdeuren, hang
en sluitwerk binnendeuren

Uitbloeiingsarme ¢ Remix
doorstrijkmortel,
chippermortel
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